Anexa la avizul nr. -

AMENDAMENTE
Proiect de lege privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor
L193/2017
Nr. Text Legea 193/2017 Amendamente Motivatie
crt.
1. Articol 52.- (1) Daca o hotarare a Articol 52.- (1) Daca o hotarare a La acest moment, organizarea si functionarea

adundrii generale este contrara legii,
statutului sau acordului de asociere a
asociatiei de proprietari ori este de
naturd s prejudicieze interesele
proprietarilor, acestia sau orice
persoana care se considerd vatamata
ntr-un drept al sau pot ataca in
justitie respectiva hotarare.

adundrii generale este contrara legii,
statutului sau acordului de asociere a
asociatiei de proprietari ori este de
naturd sd prejudicieze interesele
proprietarilor, acestia sau orice persoana
care se considera vatamata intr-un drept
al sau pot ataca 1n justitie respectiva
hotarare, Tn termen de 45 de zile de la
momentul comunicérii hotararii sau
de la momentul cunoasterii efective a
continutului acesteia pe orice cale.

Autor: Senator Nicoleta Ramona Dinu

asociatiilor de proprietari este reglementata
printr-un act normativ cu caracter special si
anume Legea nr. 230/2007, act prioritar in
aplicare fatd de orice reglementare cu caracter
general si care, la randul sau, se completeaza cu
normele generale.

Dreptul de a ataca in justitie orice hotarare a
adunarii generale care este contrard legii,
statutului sau acordului de asociere a asociatiei de
proprietari ori este de natura sa prejudicieze
interesele proprietarilor trebuie sa fie un drept
reglementat prin acest act normativ cu caracter
special, dar care sa poata sa fie exercitat intr-un
termen rezonabil pentru asigurarea celeritatii in
procesul civil. Propun ca termenul de promovare
a actiunii sa fie de 45 de zile de la momentul
comunicarii hotararii sau de la momentul
cunoasterii efective a continutului acesteia pe
orice cale. Termenul de 45 zile pentru contestarea
hotararilor adunarii generale este unul imperativ,
de decadere, a carui nerespectare atrage
decaderea partii din dreptul de a mai exercita
actiunea 1n nulitate/anulare, respectiv respingerea
acesteia ca tardiv formulata in cazul promovarii ei
peste termenul legal. Atacarea in justitie a
hotararii se realizeaza pe calea unei actiuni in




constatarea nulitatii absolute sau in anularea
acesteia. Actiunea poate fi promovata de orice
persoana interesata.

Articolul 56-(1) Presedintele
asociatiei de proprietari este
candidatul, membru al asociatiei de
proprietari ales prin vointa sa si a
jumatate plus unu din numarul
proprietarilor prezenti in cadrul
adundrii generale. Presedintele poate
delega, pentru cel mult 90 de zile pe
an, atributiile sale unui membru al
comitetului executiv, fara a fi
exonerat de raspundere juridica.

Articolul 56-(1) Presedintele asociatiei
de proprietari este candidatul, membru al
asociatiei de proprietari ales prin vointa
sa si a jumatate plus unu din numarul
proprietarilor prezenti in cadrul adunarii
generale. Tn cazul in care niciun
membru al asociatiei de proprietari,
nu isi exprima consimtimantul, sau
nu indeplineste conditiile prevazute de
lege pentru a indeplini functia de
presedinte al asociatiei de proprietari,
adunarea generala poate alege o
persoana din afara asociatiei de
proprietari.

Presedintele poate delega, pentru cel
mult 90 de zile pe an, atributiile sale
unui membru al comitetului executiv,
fara a fi exonerat de raspundere juridica.
Dispozitiile art. 27 si art. 46 se aplica
in mod corespunzitor.

Autor: Senator Nicoleta Ramona Dinu

Tn prezent, nu are o reglementare legali situatia in
care niciun membru al asociatiei de proprietari nu
candideaza sau nu indeplineste conditiile
prevazute de lege pentru a ocupa functia de
presedinte al asociatiei de proprietari.

Au fost sesizate multe situatii in care adunarile
generale ale asociatiilor de proprietari nu a putut
sa aleaga sau au ales ales cu mare dificultate
presedintele iar acesta nu a reusit sa isi
indeplineasca in mod corespunzator atributiile
prevazute in prezenta lege.

Articolul 78

(2) Asociatia de proprietari, prin
presedinte, are dreptul de a actiona in
instanta proprietarul care se face
vinovat de neplata cotelor de
contributie la cheltuielile asociatiei
mai mult de 60 de zile de la termenul
scadent, respectiv 90 de zile de la
afisarea listei, informand membrii

Articolul 78

(2) Asociatia de proprietari, prin
presedinte, are dreptul de a actiona in
instanta proprietarul care se face vinovat
de neplata cotelor de contributie la
cheltuielile asociatiei mai mult de 90 de
zile de la termenul scadent, respectiv
120 de zile de la afisarea listei, cu
notificarea in scris a proprietarului

Intrucat situatia financiara a unei parti
semnificative a populatiei tarii noastre este
precard, debitorii cotelor de contributie la
cheltuielile asociatiei trebuie sa aiba la dispozitie
un termen rezonabil, pentru plata debitelor Tnainte
de a fi actionati in judecata.

Acest fapt, precum si notificarea prealabild in
scris a proprietarului debitor poate preintampina
actionarea in judecata a acestuia, prin efectuarea




asociatiei prin afisare la avizier.

restant cu cel putin 30 zile Tnainte de
demararea procedurii de actiune in
instanta, informand membrii asociatiei
prin afisare la avizier.

Autor: Senator Nicoleta Ramona Dinu

platilor in termenul stabilit.

Articolul 80. —(1) Asociatia de
proprietari are ipoteca imobiliara
legald asupra apartamentelor si a
altor spatii proprietdti individuale ale
proprietarilor din condominiu,
precum si un privilegiu asupra tuturor
bunurilor mobile ale acestora, pentru
sumele datorate cu titlu de cota de
contributie la cheltuielile asociatiei
de proprietari, dupi cheltuielile de
judecata datorate tuturor
creditorilor in interesul carora au
fost facute.

Articolul 80. —(1) Asociatia de
proprietari are ipoteca imobiliara legala
asupra apartamentelor si a altor spatii
proprietati individuale ale proprietarilor
din condominiu, precum si un privilegiu
asupra tuturor bunurilor mobile ale
acestora, pentru sumele datorate cu titlu
de cotd de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari.

Autor: Senator Nicoleta Ramona Dinu

Intrucat ordinea de preferinta la distribuirea
sumelor realizate prin urmarirea silita, in cazul
concurentei intre mai multi creditori este
reglementatd in Codul de procedura civila(Legea
nr. 134/2010) nu mai este necesara includerea
mentiunii “dupa cheltuielile de judecata datorate
tuturor creditorilor in interesul cdrora au fost
facute” n cuprinsul alin.(1) al art.80.

In plus aceastd exprimare este confuza, putand da
nastere In practica la interpretari diferite.

Articolul 80

(3) Ipoteca imobiliara legala se
inscrie in cartea funciara la cererea
presedintelui asociatiei de proprietari,
pe baza extraselor de pe ultima lista
lunara de plata a cotelor de
contributie din care rezultd suma
datorata cu titlu de restanta. Ipoteca
imobiliara legald se radiaza la
cererea presedintelui asociatiei de
proprietari sau a proprietarului, cu
consimtamantul presedintelui
asociatiei de proprietari, dat prin
inscris autentic notarial, pe baza

Articolul 80

(3) Asociatia de proprietari, prin
presedinte, va inscrie ipoteca
imobiliara legala in cartea funciara
dupa 60 de zile de la termenul
scadent, respectiv 90 de zile de la
afisarea listei, cu notificarea in scris a
proprietarului restant cu cel putin 7
zile inainte, pe baza extraselor de pe
ultima lista lunara de plata a cotelor de
contributie din care rezultd suma
datorata cu titlu de restanta. Ipoteca
imobiliara legald se radiazd la cererea
presedintelui asociatiei de proprietari sau

Se impune reglementarea unor termene pentru
aceasta operatiune juridicd pentru aceleasi ratiuni
ca si in cazul reglementarii conditiilor actionarii
in judecata a proprietarului debitor prevazute la
art. 78 si art.98 din prezenta lege.




chitantei ori a altui Tnscris prin care
asociatia confirma plata sumei
datorate.

a proprietarului, cu consimtamantul
presedintelui asociatiei de proprietari,
dat prin Tnscris autentic notarial, pe baza
chitantei ori a altui Inscris prin care
asociatia confirma plata sumei datorate.

Autor: Senator Nicoleta Ramona Dinu

Articolul 98. —(1) Furnizorul
serviciilor de utilitati publice are
dreptul de a actiona in instanta
proprietarul care se face vinovat de
naplata facturilor individuale emise
in baza contractelor individuale sau a
conventiilor individuale, dupa caz,
mai mult de 60 de zile de la termenul
scadent, respectiv 90 de zile de la
afisarea listei, cu notificarea
proprietarului restant cu cel putin 7
zile Tnainte de demararea procedurii
de actiune in instanta.

Articolul 98. —(1) Furnizorul serviciilor
de utilitati publice are dreptul de a
actiona n instanta proprietarul care se
face vinovat de neplata facturilor
individuale emise in baza contractelor
individuale sau a conventiilor
individuale, dupa caz, mai mult de 90 de
zile de la termenul scadent, respectiv
120 de zile de la afisarea listei, cu
notificarea proprietarului restant cu cel
putin 30 de zile Tnainte de demararea
procedurii de actiune in instanta.

Autor: Senator Nicoleta Ramona Dinu

Intrucat situatia financiara a unei parti
semnificative a populatiei tarii noastre este
precara, proprietarii debitori ai furnizorilor
serviciilor de utilitati publice trebuie sa aiba la
dispozitie un termen rezonabil pentru plata
debitelor, Tnainte de a fi actionati in judecata,
pentru a putea preintampina actionarea in
Jjudecata prin efectuarea platilor in termenul
stabilit.




